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Superficie autorizada para construccion en Posadas.
Enero 2024

Direccion Oficina de Gestion de Datos - Municipalidad de Posadas.
dirgestiondedatos@gmail.com

Posadas, febrero de 2024.

Municipalidad de Posadas.

Intendente:

Ing. Stelatto, Leonardo Alberto

Secretaria de Hacienda:

Lic. Guastavino, Alejandro Sebastian

Secretaria de Turismo y Desarrollo Econémico:

Lic. Carmona, Juan Diego

Este informe técnico fue producido por los equipos de trabajo de:
Direccién General de Tecnologias de la Informacion:

Balbi, Bruno

Oficina de Gestion de Datos:

Ascona, Daniel Augusto

Dilger, Johan Axel

Marc, Gamael

Montiel, Zoraida Magali

Signos convencionales:

* Dato provisorio

- Cero absoluto
/Il Dato que no corresponde presentar
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Superficie autorizada para la construccion

Resumen ejecutivo enero 2024
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Fuente: Elaboracién propia en base a datos la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas
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Superficie autorizada por los permisos de edificacion
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Fuente: Elaboracién propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas

Los permisos de edificacién hacen referencia a la cantidad de autorizaciones que otorga
la Municipalidad de Posadas (Departamento de Estadisticas, Liquidaciones vy
Digitalizacion de la Direccion de Edificaciones) para la construccion en la ciudad, ya sea
para nuevas obras, refacciones, ampliaciones o poner en regla edificaciones existentes
sin permiso.

En el mes de enero 2024, en la ciudad de Posadas se entregaron 24 certificados de

permisos de construccion, lo que significé 10.102,9 m2 de superficie total autorizada
para construir.

Figura 1: Evolucion de la cantidad de permisos otorgados y de superficie la autorizada
(en m2). Enero 2023 a Enero 2024.
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Fuente: Elaboracion propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas
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Cuadro 1: Cantidad de permisos otorgados para edificar (en m2).
Enero 2023 a enero 2024.

Permisos Variacién respecto al Variacion respecto a
otorgados mes anterior igual mes del afio anterior
ene-23 34 36,0% -51,4%
feb-23 31 -8,8% -11,4%
mar-23 35 12,9% -18,6%
abr-23 22 -37,1% -59,3%
may-23 34 54 5% 41,7%
jun-23 31 -8,8% -8,8%
jul-23 22 -29,0% -241%
ago-23 17 -22,7% -32,0%
sep-23 15 -11,8% -37,5%
oct-23 15 - -28,6%
nov-23 28 86,7% 55,6%
dic-23 29 3,6% 16,0%
ene-24 24 -17.2% -29,4%

Fuente: Elaboracién propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas

Cuadro 2: Superficie autorizada para edificar (en m2).
Enero 2023 a enero 2024.

Superficie autorizada para  Variacion respecto al Variacién respecto a igual

construccién m2 mes anterior mes del afio anterior

ene-23 10.292,7 5,3% -65,1%
feb-23 12.715,5 23,5% 8,1%

mar-23 13.856,3 9,0% -27,2%
abr-23 9.453,9 -31,8% -47,3%
may-23 18.109,6 91,6% 101,7%
jun-23 14.803,8 -18,3% 4,6%

jul-23 13.267,6 -10,4% 68,4%
ago-23 8.341,2 -37,1% -28,5%
sep-23 6.619,4 -20,6% 18,3%
oct-23 10.840,3 63,8% -26,2%
nov-23 14.314,6 32,0% 98,3%
dic-23 9.516,2 -33,5% -2,6%
ene-24 10.102,9 6,2% -1,8%

Fuente: Elaboracion propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas
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Tipo de edificacion segun uso

El destino o uso que se dara a las obras puede considerarse como “Residencial” cuando
se construyen viviendas unifamiliares (con y sin local), multifamiliares (con y sin local)
y/o complejos habitacionales. Mientras que se consideran construcciones “No
residenciales” a edificaciones como las industrias y talleres, almacenajes y galpones,
administracion, banca y finanzas, entre otros.

En enero 2024, las edificaciones de tipo “Residencial” representaron el 76,5% del total de
superficie autorizada (7.727,4 m2). Mientras que las obras destinadas a edificaciones
“No residenciales” registraron permisos por una superficie de 2.375,5 m2, el 23,5% del
total.

Figura 2: Porcentaje de superficie autorizada (en m2) segun uso (residencial o no
residencial), variacién mensual e interanual. Enero 2024.
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Fuente: Elaboracién propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas

Por otra parte, las obras “Residenciales” suelen ser las de mayor representacion sobre el
total. Sin embargo, en los meses de agosto y septiembre 2023 las obras “No
residenciales” ocuparon el mayor porcentaje sobre el total, como puede observarse en la
siguiente figura. En enero de este afio, se observé una brecha mas amplia entre ambas
categorias.

Figura 3: Evolucién de la cantidad de superficie autorizada (en m2) segun uso.
Enero 2023 a enero 2024.
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Fuente: Elaboracion propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas

y 4 -y y 4 y 4 y 4 -y V4 y 4 y 4 y 4 - - y 4
™ dirgestiondedatos@gmail.com @ Av. Uruguay esq. Félix Aguirre  (0)/oficinadegestiondedatos

g, POSADAS
A ?/ﬂ}\\\ﬁ siempre linda

L



a N SN S SN~ SN S S~ S~ S~ v~ v =~

Edificacion para uso residencial y no residencial

La siguiente figura ilustra la proporcién relativa de cada tipo de edificio en la categoria
“Residencial” en enero 2024. En primer lugar se encontraron los conjuntos
habitacionales, que representaron el 64,4% de la superficie residencial autorizada.
Seguidamente, las viviendas de tipo multifamiliar abarcaron el 28,3% de la superficie
residencial autorizada, en tanto que las viviendas de tipo unifamiliar completaron el
restante 7,2% del total.

Mientras el total de la superficie de tipo “Residencial” mostré una mejora en términos
mensuales (14,2%) la misma estuvo explicada por el aumento mensual en las viviendas
de tipo conjuntos habitacionales (225,7%), mientras que en la superficie autorizada para
viviendas unifamiliares se observo una caida mensual del 68,8% al igual que para las de
tipo multifamiliares que registré una disminucién del 36,5%.

En la comparacion interanual, dos de las categorias mostraron disminuciones respecto
al mismo mes de 2023. La mas acentuada se registré para vivienda multifamiliar (52,0%),
seguida por viviendas unifamiliares (47,9%) mientras que para los conjuntos
habitacionales no se pudo realizar dicha comparacién ya que no se registraron
autorizaciones para este tipo de edificacion en enero 2023.

Figura 4: Tipos de edificaciones autorizadas (en m2) para uso residencial y
participacion relativa del total. Enero 2024.
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Fuente: Elaboracién propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas

La figura 5 muestra la participacion relativa de cada tipo de edificacion dentro de la
categoria "No residencial" en enero 2024. La desagregaciéon es mas amplia que la
categoria anterior, ya que incluye a edificaciones tales como las industrias y talleres,
almacenajes y galpones, administracion, banca y finanzas, comercio, educacion, salud,
transporte, hoteleria y alojamiento, cultura y espectaculos, recreacion y deportes,
arquitectura funeraria, gastronomia, iglesias y otros destinos. Sin embargo, debe
aclararse que no se registran permisos de todas las categorias en todos los periodos. En
el mes bajo analisis cinco categorias han registrado permisos.
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En enero 2024, la categoria “Comercio” fue la de mayor participacion, ya que represento
la mayor cantidad de m2 no residenciales autorizados para edificar (1.332,9 m2). La
segunda categoria, “Salud”, registré6 441,0 m2, mientras que en tercer lugar se ubico
“Industrias y talleres” con una participacion del 15,8% del total. La cuarta categoria
“Administracion banca y finanzas” sumé 209,5 m2. En ultimo lugar estuvo la categoria
“Otros” con 16,3 m2 y una participacion del 0,7%.

Figura 5: Tipos de edificaciones autorizadas (en m2) para uso no residencial y
participacion relativa del total. Enero 2024.
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Fuente: Elaboracion propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas

La categoria “Comercio” mostrd una caida interanual de superficie liquidada del 36,5%,
mientras que a nivel mensual cay6 14,9%. Ademas, la categoria “Administracion bancay
finanzas” mostré un aumento mensual de superficie liquidada del 95,2%.

Dado que las demas categorias no registraron valores en diciembre ni en enero de 2023,
no se pudieron efectuar comparaciones entre estos periodos.

Superficie aprobada segun Estado de Obra

En el mes bajo analisis la categoria “Obras nuevas” ocuparon el primer lugar en la
participacion relativa, ya que representaron el 39,8% del total autorizado. Esta categoria
se contrajo 23,2% en el cotejo mensual y en la comparacién contra enero del 2023 el
aumento fue del 12,9%.

En segundo lugar en el ranking de participacion se encontré “Existente sin permiso”, ya
que en enero se autorizaron 3.863,9 m2 para este tipo de construcciones, representando
el 38,2% del total.
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En el mes de enero de 2024 se aprobaron 2.219,5 m2 de superficie para construccion de
ampliaciones de obras existentes. Dicha categoria abarcé el 22,0% de la superficie total
del mes de enero.

Figura 6: Superficie autorizada para edificar (en m2) segun estado de obra.
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Fuente: Elaboracidn propia en base a datos de la Dir. de Edificaciones - Municipalidad de Posadas

El valor total registrado de superficie para construccién en el mes bajo analisis implico
un aumento del 6,2% al compararlo con el mes previo (diciembre 2023) y en términos
interanuales presentd una variacion negativa del 1,8%.
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